Gemeindeamt Malta
Aktz.: 031-0/1998-1

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde M A L T A,
vom 03. April 1998, Z1. 031-0/1998-1,
mit welcher der Bebauungsplan fiir das Gebiet (fiir Gebietsteile)
der Gemeinde M alta

abgedndert, bzw. neu erlassen wird.

Auf Grund der §§ 24 bis 27 des ,, GEMEINDEPLANUNGSGESETZES 1995,
LGBIL. Nr. 23/1995, i.d.g. F., wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fiir alle im Flichenwidmungsplan der Gemeinde MALTA als

Bauland festgelegten Flichen, vorbehaltlich abweichender Feststellungen in

Teilbebauungsplinen.
§2
Mindestgrofie der Baugrundstiicke
(1) Die Mindestgrofie der Baugrundstiicke hat

(2)

( a) bet offener Bebauung . . .. ... . .. 400 m?,
( b ) bei halboffener Bebauung . . . .. .. 350 m? und
( ¢ ) bet1 geschlossener Bebauung . . . . . 250 m?

zu betragen.

Bei der Berechnung der GroBe von Baugrundstiicken nach Abs. (1) sind grundsitzlich
nur jene Flachen zu beriicksichtigen, die als Bauland gewidmet sind. Die demselben
Eigentiimer gehorenden Fliachen, welche als Griinland gewidmet sind. kénnen sofern
sie mit der Baulandwidmung in einem unmittelbaren raumlichen und sachlichen

Zusammenhang stehen, bet der Berechnung des Ausmales zugeschlagen werden.
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§3

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung (Verhaltnis der Summe der GeschoBflichen, gemessen von
AuBengrenze zu AuBlengrenze nach der d4uferen Begrenzung, zur Grundstiicksgrofe),
der Baugrundstiicke darf

( a)im .Bauland-Dorfgebiet” und .Bauland-Wohngebiet” bei offener Bebauung 0,4

(b)im ,Bauland-Kurgebiet* 0,5 und

( ¢ ) im .ubrigen Bauland”, sowie bei . halboffener und geschlossener Bebauung™ und
beim .sozialen Wohnbau* 0,6

nicht iiberschreiten.

(2) Bei bebauten Grundstiicken, bei denen die bauliche Ausnutzung (Absatz 1) bereits
iiberschritten ist, sind Umbauten und Verbesserungen nur zuldssig, wenn die gegen-
wirtige bauliche Ausnutzung nicht iiberschritten wird.

(3) Von den Einschriankungen nach Absatz (2) sind Ausbauten von Dachgeschoflen dann
ausgenommen, wenn durch den Ausbau weder die bestehende Firtshéhe noch die
bestehende Dachneigung veridndert werden.

§4

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise sind

( a ) die offene Bebauung,
( b)) die halboffene Bebauung und

( ¢ ) die geschlossene Bebauung

zuldssig.

§5
Anzahl der Gescholle

Die Anzahl der Geschofie hat

a) im ,Bauland-Wohngebiet” und im ,Bauland-Kurgebiet”, maximal drei Vollgeschofie,

b) 1m .Bauland-Dorfgebiet” und im _iibrigen Bauland” maximal zwei VoligeschoBie

zu betragen.
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§6

Ausmal} der Verkehrsflichen

Je Wohneinheit ist auf dem Baugrundstiick oder in dessen unmittelbarer Néhe ein
PKW-Parkplatz vorzusehen. Bei Mehrfamilienhdusern ab dret Wohneinheiten sind
mindestens 1,5 PKW-Parkplitze je Wohneinheit vorzusehen.

Fiir Gaststéttenbetriebe und bei Fremdenbeherbergung ist je 10 m? Gastraumfliache
und je Géstezimmer ein PKW-Abstellplatz auf dem Baugrundstiick oder in dessen un-
mittelbarer Nihe vorzusehen.

Bei Geschiftslokalen und Betriebsgebéuden 1st je 30 m? Geschifts-, Biiro- oder
Werkstittenflache je ein PKW-Abstellplatz auf dem Betriebsgrundstiick oder in dessen
unmittelbarer Nihe vorzusehen.

ErschlieBungsstrafien haben bei einer moglichen ErschlieBung von

( a ) maximal fiinf Baugrundstiicken eine Breite von 5,5 m und bei

( b ) mehr als fiinf Baugrundstiicken eine Breite von mindestens 6 m

zu betragen.

§7

Baulinien

Die Baulinien entlang 6ffentlicher Straien sind anlailich der Bauverhandlung fest-
zulegen. Bei Garagen hat der Mindestabstand zwischen der Garagentiir und der
garagenseitigen StraBenauBenkante, gemessen an der Zufahrtsachse, 5 m zu betragen.

Bei Gebéduden die keine Wohnraume und Feuerstellen aufweisen, sowie bei sonstigen
baulichen Anlagen darf bis zu einer Maximalhhe von 2,5 Metern iiber dem
angrenzenden projektierten Geldnde und einer GeschoBflache von maximal 25 m? die
Baulinie direkt an der Anrainergrundstiicksgrenze verlaufen. Dachvorspriinge und
sonstige Vorbauten miissen jedoch in jedem Fall auf Eigengrund zu liegen kommen.

Fiir die iibrigen Baulinien und insbesondere fiir die Abstandsflichen gelten die
Bestimmungen der §§ 4 bis 10 der ,KARNTNER BAUVORSCHRIFTEN®, LGBI. Nr
56/1985, 1.d.g.F., sinngemaf.

§8
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt gemaB § 26, Absatz 5, des ,,Gemeindeplanungsgesetzes 19957,
-3




LGBL Nr 23/1995, nach Genehmigung durch die Bezirkshauptmannschaft Spittal a.d.
Drau, mit Ablauf des Tages der Kundmachung in der ,,Kérntner Landeszeitung™ in
Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieser Verordnung treten die Verordnungen des Gemeinderates
der Gemeinde Malta vom 7. Mai 1993, Zahl 031-0/1993 und vom 21. Dezember 1993,
Zahl 031-0/1993-1, aufler Kraft.

Fiir den Gemeinderat;
der Blirgermeister:
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Hanspetér Schaar

Beilage: Erlduterungen (5 Seiten), die ein integrierender Bestandteil dieser Verordnung sind.

Angeschlagen am: 24, April 1998

Abgenommen am; 1. Neown 18RY




Gemeindeamt Malta
Aktz.: 031-0/1998-1

zum ,, Textlichen Bebauungsplan der Gemeinde Malta*

Allgemeines

Die rechtlichen Grundlagen des Bebauungsplanes sind in den §§ 24 bis 27 des .Gemeinde-
planungsgesetzes 1995, LGBIL. Nr. 23/1995 und 134/1997, festgeschrieben.

Nach § 24 Abs. 1, hat der Gemeinderat fiir die als Bauland gewidmeten Flichen mit
Verordnung Bebauungspléine zu erlassen. Im Sinne des § 24 Abs. 5, dart der Bebauungsplan
dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen. Er ist den Erfordernissen des Landschafts-
und des Ortsbildes anzupassen. Er hat die Bebauung nach dem Grundsatz der Wirtschaft-
lichkeit entsprechend den ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Fiir Kurgebiete ist im Be-
bauungsplan insbesondere auf die Erfordernisse des Tourismuses und der Erholungs-
funktion Bedacht zu nehmen.

Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplinen normiert. Gemaf
Abs. 1 sind eine Reihe von Bestimmungen in jeden Bebauungsplan obligatorisch aufzu-
nehmen.

Es sind dies die MindestgroBen der Baugrundstiicke, die bauliche Ausutzung der Baugrund-
stiicke, die Bebauungsweise, die Geschoflanzahl oder die Bauhohe, sowie das Ausmaf} der
Verkehrsflichen.

Je nach den 6rtlichen Erfordermissen dirfen in den Bebauungsplan noch weitere Einzel-
heiten aufgenommen werden, wie der Verlauf der Verkehrsflichen, die Begrenzung der
Baugrundstiicke, die Hohe der ErdgeschoBfuBbodenoberkante fiir Wohnungen, Geschifts-
rdume und dgl., die Griinanlagen nach § 18 Abs. 4 der Kéarntner Bauordnung, die First-
richtung, die Dachform, die Dachfarbe, die Art der Verwendung und schlieBlich Vor-

kehrungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen StraBenbildes oder Platzraumes erforderlich ist,
kann noch normiert werden, dall Gebaude an eine bestimmte Baulinie (MuB-Linie)
herangeriickt werden. Die alternativ aufzunehmenden Regelungen beziiglich des Verlaufes
der Verkehrsflachen, der Begrenzung der Baugrundstiicke sowie der Hohe der Erdgeschof-
fuBbodenoberkante sind planlich darzustellen.

Nach einem Bebauungsplan kénnen in einem gesonderten Plan (Gestaltungsplan) Vorkehr-
ungen zur Erhaltung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne, Bestimmungen
itber Dachformen, Dachdeckungen, Arkaden, Lauben, Balkone und Firbelungen geregelt
werden.
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Fiar das Verfahren betreffend den Bebauungsplan gelten die Regelungen des § 13 Abs. 1 und
3 des Gemeindeplanungsgesetzes 1995 beziiglich der Flichenwidmugspline sinngemil.
Demmnach ist der Entwurf des Bebauungsplanes durch vier Wochen im Gemeindeamt zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzugeben. Die
wihrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurt schriftlich eingebrachten
Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung iiber den Bebauungsplan in
Erwidgung zu zichen.

Es handelt sich hiebei um formelle Vorschriften, die unbedingt einzuhalten sind. Ausge-
nommen der Bebauungspline der Stidte mit eigenes Statuten bediirfen Bebauungspliane zu
threr Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft. Die Genehmigung
ist zu versagen, wenn der Bebauungsplan

(a) dem Flichenwidmungsplan widerspricht

(b)) uberortliche Interessen insbesondere im Hinblick auf den Landschaftsschutz verletzt
oder

(¢ ) sonst gesetzwidrig ist.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist im amtlichen Verkiindigungsblatt des Landes

kundzumachen und tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung inkraft. Ausfertigungen der

genehmigten Bebauungsplane sind der Bezirkshauptmannschaft und der Landesregierung zu
iibermitteln.

Fiir die Anderung von Bebauungsplinen gelten die gleichen Verfahrensnormen. Festzu-
halten ist, daB auch die Aufhebung von Bebauungspldnen der Genehmigung der Bezirks-
hauptmannschaft bedarf. Gegen Entscheidung der Bezirkshauptmannschaft ist die Berufung
an die Landesregierung zuléssig.

Spezielles

Zu den einzelnen Paragraphen, die in der Verordnung der Gemeinde Malta tfestgeschrieben
sind, wird angemerkt:

O  §1 .,Wirkungsbereich®
Der Wirkungsbereich des Bebauungsplanes umfabBt das gesamte Gemeindegebiet. Ex
gilt fiir alle im Flachenwidmungsplan als Bauland im Sinne des § 3 des Gemeinde-
planungsgesetzes 1995 festgelegte Fachen, und zwar auch fiir jene Flachen, welche
erst in spiterer Folge als Bauland gewidmet werden.
Ausgenommen von der Wirksamkeit sind Baulandbereiche, fiir die spezielle Be-
bauungsplane (Teilbebanungspline) bestehen. Hier kommt der generelle Plan subsididr
zur Anwendung. Die Erlassung weiterer Teilbebauungspliane sowohl in schriftlicher,
als auch in zeichnerischer Form sind zuldssig. Allerdings ist in diesen darzutun, daf}
der generelle Bebauungsplan fiir diese Bereiche nicht gilt, oder nur subsididr zur
Anwendung gelangt.




§ 2 .. Mindestgrofie der Baugrundstiicke*

Es werden hier unterste Grenzwerte angegeben, die nicht unterschritten werden diirfen,
Mit der relativ niedrigen Ansetzung der MindesgroBle wird den Intentionen der
Raumordnung, die eine Verdichtung der Verbauung anstrebt, sowie infrastrukturellen
Erfordernissen Rechnung getragen.

§ 3 ,.Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke®

Diese wird mit einer Verhdltniszahl dargestellt. Diese Zahl stellt das Mindestverhaltms
zwischen der Summer der Geschofiflachen zur Grundstiicksgrofie dar, welche nicht
iiberschritten werden darf.

Die GeschoBflichen werden von Auflenmauer zu AuBenmauer nach den duBeren
Begrenzungen der Umfassungswinde berechnet.

Im Falle sogenannter ,,Punktwidmungen” sind beim AusmaB des Baugrundstiickes
durchaus die dem selben Grundeigentiimer gehorigen weiteren und mit der Punkt-
widmung 1n umittelbaren Zusammenhang stehenden Flichen mitzuberiicksichtigen.

Die Absitze (2) und (3) regeln die bauliche Ausnutzung in einem bereits bestehenden
Baubestand. Die SchlieBung von vorhandenen Bauliicken in einem dicht bebauten Be-
stand (Ortskern, bestehende Siedlung) ist die Bebauung des Grundstiickes in jenem
Ausmaf (Ausnutzungsziffer, GeschoBianzahl) méglich, wie sie die Nachbargrund-
stiicke aufweisen.

§ 4 ..Bebauungsweise*

Es soll sowohl die offene, als auch die halboffene und die geschlossene Bebauung
ermoglicht werden.

Als offene Bebauungsweise ist jene anzusehen, bei der alleinstehende Objekte inner-
halb der Baulinie zur Errichtung gelangen sollen.

Als halboffene Bebauungsweise gilt jene, bei welcher Gebiude an einer Grundstiicks-
grenze errichtet werden (z.B. Doppelhaus). Dadurch wird die Ausnutzung von
Grundstiicken wesentlich verbessert.

Die geschlossene Bebauungsweise ist jene, bei der Gebdude an zwei oder mehreren
Seiten an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

§ 5 ,,Anzahl der GeschoBle*

Als GeschoBle gelten jene, die mit der ErdgeschoffuBBbodenoberkante iiber das zu ver-
gleichende Geldnde zu liegen kommen.

Das KellergescheB ist als Vollgescho8 zu rechnen, wenn es an einer Seite mehr als die
Halfte der GeschoBhohe aus dem angrenzenden Geldnde ragt, normale Belichtung von
aufen besitzt und der Verwendung nach zum tiberwiegenden Teil . Wohnzwecken™
dient.




Die MaximalgeschoBanzahl darf im gesamten Bauland um das ausbaubare Dachge-
schoB tiberschritten werden. Ein DachgeschoB zihlt als VollgeschoB, wenn die Knie-
stockhohe 1,50 m, gemessen von der Oberkante der Fullpfetten bis zur Oberkante des
fertigen FuBbodens, iiberschreitet.

Die festgelegte GeschoBanzahl entspricht im wesentlichen der Hohe bestehender
Gebiude. Sie tragt auch einer verdichteten Flachbauweise Rechnung und geniigt den
ortlichen Anforderungen (Orts- und Landschafisbild etc.).

O  §6 .,Ausmal der Verkehrsflichen®
Die Bereitstellung von Parkplétzen fir einzelne Wohneinheiten stellt ein dringendes
Bediirfnis dar. Die in der Verordnung angegebenen Werte sind fiir den Normalfall
als korrekt und notwendig anzusehen; in besonders gelagerten Fillen diirfte es
durchaus notwendig sein, eine groflere Zahl von Parkplatzen vorzuschreiben.

Die geforderte Anzahl von Parkplitzen kommt erst nach Inkrafttreten der gegen-
stindlichen Verordnung bei der Errichtung von Neu- und Umbauten, sowie der
Anderung des Verwendungszweckes von Gebduden zu tragen.

Die Breite der AufschlieBungsstraen werden nach Erfahrungswerden (Bedacht-
nahme auf Zufahrt durch Feuerwehr und Rettung sowie Schneerdumung, Kabel-
griben etc.) vorgeschrieben, wobei die Fahrbahnbreite nach den verkehrstechnischen
Erfordernissen einspurig-zweispurig festzulegen ist.

Beim Altbestand von Verkehrsflachen kann sicherlich nicht itberall durch bestehende
Baurechte die geforderte Breite der AufschlieBungsstraBlen erreicht werden. Es ist
Jjedoch zu trachten, die noch vorhandenen Moglichkeiten zu einer verkehrsgerechten
Losung nach den vorgegebenen Bestimmungen des Bebauungsplanes zu nutzen.

@) ﬁ 7 nBaUlinien“
Bei der Festlegung der Baulinien wurde auf die bewiéhrten Regelungen der
w~Kirntner Bauvorschriften” zuriickgegriffen.

O  §8 . Inkrafttreten®
Durch diese Anderung (Neufassung) treten die Verordnung des Gemeinderates der
Gemeinde Malta vom 7. Mai 1993, Zahl 031-0/1993 und vom 21. Dezember 1993,
Zahl 031-0/1993-1, auller Kraft.

Sonstiges

Folgende wesentlichen Anderungen wurden bei der , Neufassung™ des . Textlichen
Bebauungsplanes der Gemeinde Malta™ vorgenommen:




O l Im § 2 ,Mindestgriofie der Baugrundstiicke® }

Verordnung

+ Der Absatz (3)
..Bet zu teilenden Flichen, die tiber 5.000 m? grof sind, sind Teilbebauungspline
zu erstellen”
wurde ersatzlos gestrichen.

+ Begriindung:
Wurde wegen Rechtswidrigkeit aufgehoben. Das ,.Gemeindeplanungsgesetz 1995
regelt im § 24 diese Materie ausreichend.

Q | Im § 3 ,,Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke® 1

Verordnung

+ Im Absatz (1) (a) wurde der Wert fiir die bauliche Ausnutzungsziffer von 0.3 auf
0.4 erhoht.

+ Begriindung:
Die Praxis hat gezeigt, daf in vielen Fallen mit dem Faktor 0,3 nicht das Auslangen
gefunden werden konnte.

O | Im § 5 ,,Anzahl der GeschoBe* |

Erlduterungen:

+ Im 2. Absatz wurde bei der Definition wann ein Dachgeschof als VollgeschoB zihlt,
der Wert fiir die Kniestockhohe von 1,20 m auf 1,50 m erhoht.

+ Begriindung:
Es hat sich in den letzten Jahren herausgestellt, daBb mit einer Kniestockhéhe von

1,20 m in Dachgeschofen kein verniimftiger Wohnraum geschaffen werden kann.

O | Im § 7 ,,Baulinien |

Verordnung

+ Im Absatz (2) wurde der Wert fiir die GeschoBflache bei Gebiduden die keine
Wohnrdaume und Feuerstellen anfweisen, sowie bei sonstigen baulichen Anlagen
von maximal 40 m? auf maximal 25 m? reduziert.

+ Begriindung:
Dieser Wert wurde an die Bestimmungen der . Kdmtner Bauvorschriften®,
LGBI. 56/1985, i.d.g.F. angepabt.

QO | Im iibrigen erfolgten nur Anpassungen (Paragraphen, Bestimmungen)
an das ,,Gemeindeplanungsgesetz 1995 i.d.g.F.!
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